ﬂm i c h e I dwolrlf Marktgemeindeamt

Bunt wie das Leben Micheldorf in Oberosterreich

4563 Micheldorf « Rathausplatz 1
Tel.: +43 7582/61250-0

Fax: +43 7582/ 61250-41

E-Mail: gemeinde@micheldorf.at
DVR: 000 1368

Information fur Bauwerber UID: ATU 23427600

Sehr geehrte Bauwerberin,
Sehr geehrter Bauwerber!

Diese Information soll Innen als Orientierungshilfe bei Ihrer Baumal3nahme dienen.

Es wird ausdricklich ersucht, fur die beabsichtigten BaumafRnahmen ausreichend Zeit
einzuplanen!

Allgemeine Informationen

Im Bauverfahren werden u.a. grundsatzlich folgende Arten von Bauvorhaben unterschieden:

Geringflgige bzw. anzeige- und bewilligungsfreie Bauvorhaben
Malnahmen zur Instandhaltung, Verbesserung und Sanierung wie beispielsweise
Fassadenrenovierung, Gerateschuppen, Tausch von Tlren und Fenstern, etc.

Anzeigepflichtige Bauvorhaben

groRere  Renovierungen und Anderung des Verwendungszweckes, Badeinbau,
Loggienverglasung, Errichtung oder Anderung eines kleinen Gebaudes, etwa eines
Gartenhauses, einer Umzaunung, Carports, eines Wintergartens, einer Terrasse etc.

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben
Errichtung eines neuen Gebaudes (z.B. Wohnhauser, Burohauser, Industriebetriebe,
Einfamilienh&user), aber auch Zubauten und gréf3ere Umbauten an solchen Baulichkeiten.

Noch vor Erstellung eines konkreten Planes, holen Sie sich alle notwendigen Informationen ber
Ihr Grundstiick (Fragen Sie in der Bauabteilung nach einem Auskunftsblatt):

Flachenwidmung

geogenes Baugrundrisiko

Bebauungsplan

Hangwasserhinweiskarte

Bauplatzbewilligung

Bausperre/ Bauverbot

Denkmalschutz, Naturschutz,...

AufschlieBung durch Wasser, Kanal, Strafl3e, Strom,...

Wenn die ersten Fragen geklart sind, kann die Planungsphase beginnen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass alle Planunterlagen einer Vorprifung durch
einen Amtssachverstandigen vom Bezirksbauamt Wels zu unterziehen sind. Ein
Amtssachverstandiger steht der Marktgemeinde Micheldorf ca. einmal monatlich fir Beratungen
zur Verfligung.

Termine vereinbaren Sie bitte bei Fr. Sandner +43 7582 / 61250-25.
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Einreichphase:

Nach einer durchgefihrten Vorprifung und nach Einlangen aller erforderlichen Gutachten bzw.
Stellungnahmen, kénnen vom Planverfasser die Einreichunterlagen aufbereitet werden. Bitte
Uberprifen Sie, dass alle Unterlagen:

e 1x Ansuchen auf Baubewilligung
gemaR § 28 OO BauO 1994 LGBI. 66/1994 idF. LGBI. 34/2013
o 2x Einreichplan
e 2x Baubeschreibung
e 1x Energieausweis

unterschrieben und rechtzeitig vor dem nachsten Termin mit dem Amtssachverstandigen beim
Gemeindeamt in Papierformat einlangen.

Wenn alle Eigentiimer der Nachbargrundstiicke im Umkreis von 10 m bei einem Wohnhaus, bei
samtlichen anderen Bauvorhaben im Abstand von 50 m (gemessen von lhrer
Grundstiicksgrenze) auf allen Baupléanen unterschreiben (= Einwendungsverzicht), kann die
baubehdrdliche Verhandlung entfallen.

Sind die Unterschriften der Nachbarn auf dem Bauplan eingeholt und es liegt eine
Planverfassererklarung vor, kénnen Sie um eine Baufreistellung (verkirztes Verfahren)
ansuchen.

Sind die Einreichunterlagen unvollstandig, kann keine Baubewilligung erteilt werden.

Waurde Ihnen ein Projekt bewilligt, ist dieses plangemaf? auszufiihren. Wahrend der Bauphase
beabsichtigte Anderungen sind mit der Baubehorde vorher zu klaren und erforderlichenfalls
bewilligen zu lassen.

Durch die Baubewilligung wird allféalligen weiteren notwendigen Bewilligungen nicht
vorgegriffen.

Baubeginn:

Der Bauwerber hat sich gem. § 40 Abs.1 O6. BauO 1994 idgF eines befugten Bauflhrers
(Baufirma) zu bedienen und diesen vor Beginn der Bauausfiihrung der Baubehorde anzuzeigen.

Der Baubeginn hat innerhalb von 3 Jahren nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung zu
erfolgen.

Ist der Rohbau fertig gestellt, hat der Baufihrer der Baubehérde die Fertigstellung des Rohbaues
zu melden und Sie erhalten auf Verlangen von der Baubehdrde eine Rohbaubestatigung zur
Vorlage an die Wohnbauforderstelle.

Die Beendigung der Bauausfuhrung bzw. die Bezugsfertigkeit ist mittels einer
Baufertigstellungsanzeige dem Gemeindeamt Micheldorf i. O8. anzuzeigen. Ab Beginn der
Bauausfuhrung hat innerhalb von 5 Jahren die Fertigstellung zu erfolgen. Bitte beachten Sie, dass
evtl. erforderliche Gutachten und Befunde (Baufuhrer, Blitzschutz, Elektriker, Rauchfangkehrer,
Dichtheitsatteste, Abnahmebefunde der Heizungsanlage, ...) mitzubringen sind.

ACHTUNG: Nur nach Vorlage der Baufertigstellungsanzeige samt den erforderlichen Beilagen in
der Bauabteilung, ist die Anmeldung des Wohnsitzes am neuen Objekt mdglich!
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Welche Anliegerleistungen kommen auf Sie als Bauwerber/in zu?

Bitte planen Sie bei Ihrer Finanzierung folgende Kosten mit ein:
Die aktuelle Wasser- und Kanalgebihrenverordnung finden Sie auf unserer Homepage:
www.micheldorf.at

Wasser/Kanal Gebulhren
exkl. 10% USt.

Mindestanschlusgebtihr fur die fur die far die
fir 150m2 bebaute Flache | nachsten 100 | nachsten 100 | restlichen
m?2 m?2 m2
Anschluss an die
offentliche Wasserleitung € 2.752,00 € 18,35 /m2

Anschluss an den
offentlichen Kanal €4.174,00 €26,20/m2 | €24,70/m2 | € 23,20 /m?

Stand vom 01.01.2024

Ein Verkehrsflachenbeitrag wird vorgeschrieben, sobald eine Baubewilligung erteilt wurde. Die
gesetzliche Berechnungsformel lautet:

StralRenbreite (wird mit 3 Metern angenommen) X Quadratwurzel aus Liegenschaftsflache x
Einheitssatz von € 95,00 abztiglich Ermafigung.

Sonstige Infos...

Der Flachenwidmungsplan regelt den konkreten Verwendungszweck aller Flachen im Ge-
meindegebiet.

Gartenhutte

Sollten Sie planen, eine Gartenhiitte mit einer Gréf3e bis zu 15 m2 zu errichten, ist dies bei der
Baubehdrde weder anzeige- noch bewilligungspflichtig. Bei einer Gréf3e von 15 m2 bis 35 mz2 ist
dies schriftlich mit einer zeichnerischen/planlichen Darstellung anzuzeigen Ubersteigt die
Flache das Ausmaf von 35 m2, handelt es sich um ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben.

Carport/Schutzdach

Ein Carport bzw. Schutzdach darf die Giberbaute Flache (inkl. Dachvorsprung) von 50 mz nicht
Uibersteigen und ist Uberwiegend an den Seiten offen zu halten (mind. 2 Seiten). Die
Traufenoberkante darf eine Hohe von 3 Meter nicht Ubersteigen. Bei flachenmafig gréReren
Carports bzw. Schutzdéachern ist eine Baubewilligung erforderlich. Um ein
bewilligungspflichtiges Bauvorhaben handelt es sich auch dann, wenn das Carport zu mehr als
50 % an den Seiten geschlossen wird.

Schwimmbader/Schwimmteiche

Sollten geplante Schwimmbé&der oder Schwimmteiche die Wasseroberflache von 50 m?
Ubersteigen bzw. tiefer sein als 1,50 Meter, sind solche Wasserbauten bei der Baubehdrde
anzeigepflichtig (wieder mit einer zeichnerischen/planlichen Darstellung).

Anmerkung: Das Beflllen der Schwimmbé&der ist unbedingt mit unseren Wasserwarten
(Rohrauer Christian +43 664/5351140 oder Herzog Wolfgang +43 664/535 11 41) im Vorhinein
abzusprechen.

Stutzmauern/Einfriedungen

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 Meter weder anzeige-, noch bewilligungspflichtig.
Einfriedungen (also das Umschlie3en von Grundstiicken mit Zaunen, Mauern, und dgl.) dirfen
eine Hohe von 2,0 Metern nicht Ubersteigen.

WICHTIG: evtl. vorhandene Bebauungsplane beachten!

Einfriedungen bzw. Bauten und Anlagen, aber auch lebende Zaune, Hecken, usw. entlang von
offentlichen Stral3en bedurfen gemaf O06. Strallengesetz 1991 der Zustimmung des
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http://www.micheldorf.at/

StralRenerhalters. Das bedeutet, dass vor Baubeginn der Behdrde Planunterlagen zu
Ubermitteln sind.

Sonstige Firmen und Leitungstrager

Gas: Netz O6. GmbH — Erdgas, Neubauzeile 99, 4030 Linz, Tel.: +43 5 9070-0,
E-Mail: service@netzooe.at

Fernwarme: Energie AG OO Warme GmbH, H. Mihlbock-StraBe 1, 4560 Kirchdorf,
Tel.: +43 7582 90510

Strom: Netz O6. GmbH, Neubauzeile 99, 4030 Linz, Tel.: +43 5 9070-0,
E-Mail: service@netzooe.at

Telefon: Telekom Austria, Tel.: 050 6648 664100 oder 0800/664 144

TV/Internet: LUWY TV-IT GmbH & Co KG, Hauptplatz 10, 4560 Kirchdorf,

Tel.: +43 7582 61311, E-Mail: office@kremstalnet.at,

Rauchfangkehrer:  Grundsatzlich kann auf3erhalb der Heizperiode jeder Rauchfangkehrer
kontaktiert werden. Rauchfangkehrer des Gebietes:
- Alexander Trink, Pettenbach, +43 7586 7318
- Wegscheider KEG, Kirchdorf, +43 7582 62103

Mit freundlichen GrifRen

Die Bauabteilung der Marktgemeinde Micheldorf
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